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Vdalkommen till arsredovisningen for Brf Flytdockan 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-04-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar

registrerades 2018-07-16 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv

Kommun

Flytdockan 1 2008

Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Trygg-Hansa

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1981.

Foreningen har 3 hyreslagenheter och 50 bostadsratter om totalt 4 667 kvm och 1 lokal om 248 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 915

kvm.

Styrelsens sammansattning

Asa Sofia Jonsson

Andrea Matilda Cecilia Hamilton
Daniel Kallur

Elisabeth Wikstrom

Gunilla Nygren Larsson

Tobias Hansson

Valberedning

Emma Lindback

Christina Wiklund

Ordférande
Kassor
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Styrelseledamot
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoéterna

Revisorer

Ola Olsson  Revisor Kungsbron Borevision

Sammantraden och styrelsemoéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2004 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utforda historiska underhall

2014 e Tak

2015 e Tvattstuga

2017 e \Ventilation

2019 e Underhall spillvatten, ventiler fér varm- och kallvatten samt fjarrvarme

2020 e Byte av ventiler for kallvatten, varmvatten och fjarrvarme. Varmvattencirkulation i Matrosen
2021 e Byte horisontella avloppsror kallare. Vatrumsrenovering, Matrosen

2022 e Nyatermostater, investeringar i vairmesystemet och varmejustering

2023 e Byte av vatten och VVC-ventiler

2024 e Spolning stickledningar. Styr och regler varmeanldaggning

2025 e Byte av takpapp pa balkongtak.

Planerade underhall

2026 ® Byte av murplatar.
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Avtal med leverantorer

Bredband

Ekonomisk forvaltning
El

Entrémattor
Fastighetsservice
Grovsopor

Hissar

Hushallssopor

Service for fjarrvarmecentral
Stadning

Utemiljo

Varme

Medlem i samfallighet

Ownit Broadband AB

Nabo Group AB

Fortum Ellevio

HR Bjorkmans Entrémattor AB
Grondals Bygg & Stad AB

Stena Recycling AB

Nacka hisservice

Sopsug Ekensberg samfallighetsforening
Energisparkonsult AB

Tarjas AB

ETNI AB, Grondals Bygg & Stad AB

Ekensbergs samfallighet

Arsredovisning 2025

Féreningen dr medlem i Ekensbergs samfallighet och Sopsug Ekensberg samfallighetsforening, med en andel pa 0%.

Samfalligheten forvaltar varme (Ekensbergs samféllighet) och hushallssopor (Sopsug Ekensberg samfallighetsférening).
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen har under aret arbetat aktivt med foreningens ekonomi och finansiering. Ett av féreningens |an hos banken har férlangts
med ett ar i syfte att mojliggora en samlad omférhandling av foreningens Ian, totalt cirka 7,6 miljoner kronor, under kommande ar.

Mot bakgrund av ett positivt kassafldde under 2025 beslutades att inte hoja medlemsavgifterna infor 2026.

Foreningen har under aret dven 6vergatt till redovisningsregelverket K3, vilket innebar en mer langsiktig redovisning av fastighetens
komponenter och underhall.

Parkeringsavgifterna har under aret justerats genom inférande av en lagre taxa for boende och deras géster.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

Forandringar i avtal

Under aret har foreningens avtal for bredband omférhandlats. | samband med detta har bredbandshastigheten uppgraderats fran
250/250 Mbit/s till 1000/1000 Mbit/s, vilket innebdar forbattrad kapacitet for samtliga boende.

Styrelsen har dven arbetat med att folja upp och sakerstélla att befintliga avtal och tjanster fortsatter att vara andamalsenliga for
féreningen.

Ovriga uppgifter

Under aret har flera atgarder genomforts for att forbattra fastighetens funktion och langsiktiga skick. Insamling av matavfall har
inforts och dragavlastare installerades till diskmaskiner i lagenheterna for att miska risk for vattenskador.

Tak och takdetaljer har besiktigats och atgarder har genomforts pa balkongtak. | samband med detta har dven fagelskydd installerats
pa delar av taken. Beslut har dven fattats om att byta platarna pa murarna pa foreningens gardar for att skydda teglet fran

vattenintréngning, vilket planeras att genomféras under 2026.
Tidningsatervinningen mellan husen har avvecklats och ytan har aterstallts genom plantering av grés.

Styrelsen har dven arbetat med skotsel av foreningens tradgardar och utemiljé samt samverkat med aktorer i omradet kring bland

annat sopsug, varmecentral och intresseféreningen Varvseken.

Styrelsen har fortsatt bevaka de byggplaner och fordndringar som foreslas i vart naromrade, med syfte att varna foreningens
boendemilj6 och fastighetens langsiktiga varde.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 73 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgaende medlemmar
under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 71 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3772660 3592639 3508 905 3345426
Resultat efter fin. poster -1015 024 -99 871 -118 620 -212 097
Soliditet (%) 92 92 92 92
Yttre fond 800 992 644 152 596 045 719 909
Taxeringsvdrde 158 569 000 168 628 000 168 628 000 168 628 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 651 621 601 556
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 75,4 75,5 74,1 72,3
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 1729 1788 1847 1906
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1537 1590 1643 1695
Sparande / kvm totalyta, kr 184 124 145 162
Elkostnad / kvm totalyta, kr 35 33 35 50
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 149 149 130 114
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 41 36 28 23
Energikostnad / kvm totalyta, kr 226 219 193 187
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,03 2,76 1,88 1,09
Rantekanslighet (%) 2,66 2,88 3,07 3,43

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Arets rérelseresultat &r negativt, vilket framst beror pa en férandring i redovisningsprinciper i samband med évergang till K3-
regelverket. Detta har medfort hogre avskrivningar jamfort med tidigare ar.

Samtidigt har féreningen haft hogre intakter och lagre driftskostnader jamfort med foregaende ér, vilket innebér att den
underliggande ekonomin har starkts. Om féregaende ars avskrivningsniva hade tillampats dven i ar, skulle resultatet istéllet ha

uppgatt till ett dverskott pa cirka 63 000 kronor.

Det ar viktigt att betona att avskrivningar ar en bokféringsmassig kostnad som speglar byggnadens langsiktiga vardeminskning och
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inte innebar nagon faktisk utbetalning. Foreningens kassaflode ar fortsatt positivt, och likviditeten &r god.

Arsredovisning 2025

Styrelsen ser I6pande 6ver foreningens underhallsplan och budget for att sakerstalla ett langsiktigt och hallbart sparande.

Malsattningen &r att i god tid avsadtta medel for framtida underhalls- och investeringsbehov, sa att féreningens ekonomi forblir stabil

over tid.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 106 088 742 - - 106 088 742
Upplatelseavgifter 5700479 - - 5700479
Fond, yttre underhall 644 152 - 156 840 800 992
Annu ej ombildade
B -6 991 415 - - -6 991 415
hyresratter
Balanserat resultat -3810 225 -99 871 -156 840 -4 066 936
Arets resultat -99 871 99 871 -1015024 -1015024
Eget kapital 101 531 862 0 -1 015 024 100 516 838
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4 066 936
Arets resultat -1015 024
Totalt -5 081 960
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 475 707
Att fran yttre fond i ansprak ta -276 250
Balanseras i ny rakning -5281417
-5 081 960

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3772661 3592639
Ovriga rorelseintdkter 3 0 1
Summa rorelseintakter 3772661 3592639
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 608 690 -2 819 006
Ovriga externa kostnader 9 -192 567 -193 937
Personalkostnader 10 -115 908 -112 952
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 644 492 -358 377
Summa rorelsekostnader -4 561 657 -3484 272
RORELSERESULTAT -788 996 108 368
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 766 11490
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -232794 -219729
Summa finansiella poster -226 028 -208 239
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 015 024 -99 871
ARETS RESULTAT -1015 024 -99 871
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 106 392 623 108 022 655

Markanlaggningar 13 29 404 34312

Maskiner och inventarier 14 42 878 52430

Summa materiella anldggningstillgangar 106 464 905 108 109 397

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 106 464 905 108 109 397

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 120 0

Ovriga fordringar 15 1768 156 1359782

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 144 805 176 300

Summa kortfristiga fordringar 1913 081 1536 082

Kassa och bank

Kassa och bank 451772 452 175

Summa kassa och bank 451 772 452 175

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 364 852 1988 257

SUMMA TILLGANGAR 108 829 758 110 097 654
Sida 9 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 104 797 806 104 797 806
Fond for yttre underhall 800 992 644 152
Summa bundet eget kapital 105 598 798 105 441 958
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -4 066 936 -3810225
Arets resultat -1015 024 -99 871
Summa ansamlad férlust -5 081 960 -3910 096
SUMMA EGET KAPITAL 100 516 838 101 531 862
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 7 556 744 7 815 496
Leverantorsskulder 66 744 42 167
Skatteskulder 7 249 11 831
Ovriga kortfristiga skulder 63 431 60610
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 618 752 635 688
Summa kortfristiga skulder 8312920 8 565 792
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 829 758 110 097 654
Sida 10 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -788 996 108 368
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1644 492 358 377

855 496 466 745
Erhdllen ranta 6 766 11 490
Erlagd ranta -250973 -197 855
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 611 289 280 380
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -84 446 -95 707
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 24 059 -102 335
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 550 902 82338
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -258 752 -258 752
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -258 752 -258 752
ARETS KASSAFLODE 292 150 -176 414
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1705 365 1881779
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1997514 1705 365
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Flytdockan 1 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR

2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,21%
Yttertak 3,16 %
Fasader 1,61 %
Balkonger 15,30 %
Fonster 4,59 %
Stamledningar VA 15,30 %
Stamledningar Varme 2,48 %
Styr & 6vervakning 5,40 %
Ventilation 9,18 %
El 15,30 %
Hissar 2,48 %
Markanlaggningar 5,00 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostdder 2747772 2616924
Hyresintakter, bostader 427 905 400 697
Hyresintdkter, lokaler 449 534 443 556
Kabel-TV/Bredband 99 840 99 840
Ovriga intédkter 47 610 31622
Summa 3772 661 3592 639
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 0 1
Summa 0 1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 40994 36 840
Stadning 132 379 136 063
Besiktning och service 61 581 135 000
Tradgardsarbete 154 281 161 146
Ovrigt 0 6488
Snoskottning 20923 48 301
Summa 410 158 523 838
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Bostader 9948 0
Bostader VVS 12 298 888
Tvattstuga 0 36 892
Dérrar och las/porttele 0 2 075
Ovriga gemensamma utrymmen 16 737 0
VA 15 655 3613
Varme 3346 2 688
Ventilation 78 893 121 052
El 4180 19034
Hissar 34198 21444
Tak 34175 37563
Fénster 8492 0
Gard/markytor 0 16 600
Garage och p-platser 0 3225
Forsakringsdrende/vattenskada 0 27 857
Summa 217 921 292930
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
VA 0 118 669
Varme 0 230375
Balkonger 276 250 0
Summa 276 250 349 044
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 174 472 164 549
Uppvarmning 733 898 734 565
Vatten 201 345 176 285
Sophdmtning 225184 232706
Summa 1334899 1308 105
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 128 962 123989
Kabel-TV 18 216 17 980
Bredband 103 789 84362
Arvode teknisk forvaltning 3063 3063
Samfallighet 0 4615
Fastighetsskatt 115432 111 081
Summa 369 462 345 090
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 135 200
Ovriga férvaltningskostnader 72 437 67930
Juridiska kostnader 12 325 891
Revisionsarvoden 35250 46 125
Ekonomisk forvaltning 70020 66 792
Konsultkostnader 2 400 12 000
Summa 192 567 193 937
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 88 200 85950
Sociala avgifter 27 708 27 002
Summa 115908 112 952
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 232 794 219 309
Ovriga rantekostnader 0 420
Summa 232794 219729
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 114 137 549 114 137 549
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 114 137 549 114 137 549
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 114 893 -5770976
Arets avskrivning -1630032 -343 917
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 744 925 -6 114 893
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 106 392 623 108 022 655
| utgdende restvdrde ingdr mark med 39 786 375 39786 375
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 74 003 000 72 032 000
Taxeringsvarde mark 84 566 000 96 596 000
Summa 158 569 000 168 628 000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 98 114 98 114
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 98114 98114
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -63 802 -58 894
Arets avskrivning -4908 -4908
Utgaende ackumulerad avskrivning -68 710 -63 802
Utgaende restvirde enligt plan 29 404 34 312
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 95 509 95 509
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 95 509 95 509
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -43 079 -33527
Arets avskrivning -9552 -9552
Utgaende ackumulerad avskrivning -52 631 -43 079
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 42 878 52430
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 102 413 106 592
Ovriga fordringar 120 000 0
Nabo Klientmedelskonto 748 539 670 834
Borgo 797 204 582 356
Summa 1768 156 1359782
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 50981 55 545
Forsakringspremier 54 390 52 809
Kabel-TV 4 569 4563
Bredband 9334 40777
Forvaltning 25531 22 606
Summa 144 805 176 300
NOT 17' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek 2026-05-19 2,67 % 3486 752 3606 752
Nordea Hypotek 2026-10-16 2,47 % 4069 992 4208 744
Summa 7 556 744 7 815 496
Varav kortfristig del 7 556 744 7 815 496

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 262 984 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1844 4615
Fastighetsskotsel 3378 0
Stadning 9500 0
El 16 320 17 069
Uppvarmning 100 164 113371
Utgiftsrantor 32622 50801
Vatten 33601 32 645
Forutbetalda avgifter/hyror 386 323 383 687
Beraknat revisionsarvode 35000 33500
Summa 618 752 635 688
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 27 530 000 27 530 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Underhall av murar och byte av murplatar planeras att utféras under 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-24.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Andrea Matilda Cecilia Hamilton Asa Sofia Jonsson
Kassor Ordférande

Daniel Kallur Elisabeth Wikstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot
Gunilla Nygren Larsson Tobias Hansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision
Ola Olsson
Revisor
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Vdalkommen till arsredovisningen for Brf Flytdockan 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-04-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar

registrerades 2018-07-16 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv

Kommun

Flytdockan 1 2008

Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Trygg-Hansa

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1981.

Foreningen har 3 hyreslagenheter och 50 bostadsratter om totalt 4 667 kvm och 1 lokal om 248 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 915

kvm.

Styrelsens sammansattning

Asa Sofia Jonsson

Andrea Matilda Cecilia Hamilton
Daniel Kallur

Elisabeth Wikstrom

Gunilla Nygren Larsson

Tobias Hansson

Valberedning

Emma Lindback

Christina Wiklund

Ordférande
Kassor
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Styrelseledamot
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoéterna

Revisorer

Ola Olsson

Revisor  Kungsbron Borevision

Sammantraden och styrelsemoéten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2004 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades

2025.

Utforda historiska underhall

2014 o
2015 e
2017 e
2019 e
2020 e
2021 e
2022 o
2023 o
2024 o
2025 e

Tak

Tvattstuga

Ventilation

Underhall spillvatten, ventiler fér varm- och kallvatten samt fjarrvarme

Byte av ventiler for kallvatten, varmvatten och fjarrvarme. Varmvattencirkulation i Matrosen

Byte horisontella avloppsror kéllare. Vatrumsrenovering, Matrosen

Nya termostater, investeringar i vairmesystemet och varmejustering

Byte av vatten och VVC-ventiler

Spolning stickledningar. Styr och regler vairmeanlaggning

Byte av takpapp pa balkongtak.

Planerade underhall

2026 o

Byte av murplatar.
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Avtal med leverantorer

Bredband

Ekonomisk forvaltning
El

Entrémattor
Fastighetsservice
Grovsopor

Hissar

Hushallssopor

Service for fjarrvarmecentral
Stadning

Utemiljo

Varme

Medlem i samfallighet

Ownit Broadband AB

Nabo Group AB

Fortum Ellevio

HR Bjorkmans Entrémattor AB
Grondals Bygg & Stad AB

Stena Recycling AB

Nacka hisservice

Sopsug Ekensberg samfallighetsforening
Energisparkonsult AB

Tarjas AB

ETNI AB, Grondals Bygg & Stad AB

Ekensbergs samfallighet

Arsredovisning 2025

Féreningen dr medlem i Ekensbergs samfallighet och Sopsug Ekensberg samfallighetsforening, med en andel pa 0%.

Samfalligheten forvaltar varme (Ekensbergs samféllighet) och hushallssopor (Sopsug Ekensberg samfallighetsférening).
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen har under aret arbetat aktivt med foreningens ekonomi och finansiering. Ett av féreningens |an hos banken har férlangts
med ett ar i syfte att mojliggora en samlad omférhandling av foreningens Ian, totalt cirka 7,6 miljoner kronor, under kommande ar.

Mot bakgrund av ett positivt kassafldde under 2025 beslutades att inte hoja medlemsavgifterna infor 2026.

Foreningen har under aret dven 6vergatt till redovisningsregelverket K3, vilket innebar en mer langsiktig redovisning av fastighetens
komponenter och underhall.

Parkeringsavgifterna har under aret justerats genom inférande av en lagre taxa for boende och deras géster.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

Forandringar i avtal

Under aret har foreningens avtal for bredband omférhandlats. | samband med detta har bredbandshastigheten uppgraderats fran
250/250 Mbit/s till 1000/1000 Mbit/s, vilket innebdar forbattrad kapacitet for samtliga boende.

Styrelsen har dven arbetat med att folja upp och sakerstélla att befintliga avtal och tjanster fortsatter att vara andamalsenliga for
féreningen.

Ovriga uppgifter

Under aret har flera atgarder genomforts for att forbattra fastighetens funktion och langsiktiga skick. Insamling av matavfall har
inforts och dragavlastare installerades till diskmaskiner i lagenheterna for att miska risk for vattenskador.

Tak och takdetaljer har besiktigats och atgarder har genomforts pa balkongtak. | samband med detta har dven fagelskydd installerats
pa delar av taken. Beslut har dven fattats om att byta platarna pa murarna pa foreningens gardar for att skydda teglet fran

vattenintréngning, vilket planeras att genomféras under 2026.
Tidningsatervinningen mellan husen har avvecklats och ytan har aterstallts genom plantering av grés.

Styrelsen har dven arbetat med skotsel av foreningens tradgardar och utemiljé samt samverkat med aktorer i omradet kring bland

annat sopsug, varmecentral och intresseféreningen Varvseken.

Styrelsen har fortsatt bevaka de byggplaner och fordndringar som foreslas i vart naromrade, med syfte att varna foreningens
boendemilj6 och fastighetens langsiktiga varde.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 73 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgaende medlemmar
under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 71 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3772660 3592639 3508 905 3345426
Resultat efter fin. poster -1015 024 -99 871 -118 620 -212 097
Soliditet (%) 92 92 92 92
Yttre fond 800 992 644 152 596 045 719 909
Taxeringsvdrde 158 569 000 168 628 000 168 628 000 168 628 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 651 621 601 556
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 75,4 75,5 74,1 72,3
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 1729 1788 1847 1906
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1537 1590 1643 1695
Sparande / kvm totalyta, kr 184 124 145 162
Elkostnad / kvm totalyta, kr 35 33 35 50
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 149 149 130 114
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 41 36 28 23
Energikostnad / kvm totalyta, kr 226 219 193 187
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,03 2,76 1,88 1,09
Rantekanslighet (%) 2,66 2,88 3,07 3,43

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Arets rérelseresultat &r negativt, vilket framst beror pa en férandring i redovisningsprinciper i samband med évergang till K3-
regelverket. Detta har medfort hogre avskrivningar jamfort med tidigare ar.

Samtidigt har féreningen haft hogre intakter och lagre driftskostnader jamfort med foregaende ér, vilket innebér att den
underliggande ekonomin har starkts. Om féregaende ars avskrivningsniva hade tillampats dven i ar, skulle resultatet istéllet ha

uppgatt till ett dverskott pa cirka 63 000 kronor.

Det ar viktigt att betona att avskrivningar ar en bokféringsmassig kostnad som speglar byggnadens langsiktiga vardeminskning och
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inte innebar nagon faktisk utbetalning. Foreningens kassaflode ar fortsatt positivt, och likviditeten &r god.

Arsredovisning 2025

Styrelsen ser I6pande 6ver foreningens underhallsplan och budget for att sakerstalla ett langsiktigt och hallbart sparande.

Malsattningen &r att i god tid avsadtta medel for framtida underhalls- och investeringsbehov, sa att féreningens ekonomi forblir stabil

over tid.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 106 088 742 - - 106 088 742
Upplatelseavgifter 5700479 - - 5700479
Fond, yttre underhall 644 152 - 156 840 800 992
Annu ej ombildade
B -6 991 415 - - -6 991 415
hyresratter
Balanserat resultat -3810 225 -99 871 -156 840 -4 066 936
Arets resultat -99 871 99 871 -1015024 -1015024
Eget kapital 101 531 862 0 -1 015 024 100 516 838
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4 066 936
Arets resultat -1015 024
Totalt -5 081 960
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 475 707
Att fran yttre fond i ansprak ta -276 250
Balanseras i ny rakning -5281417
-5 081 960

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 3772661 3592639
Ovriga rorelseintdkter 3 0 1
Summa rorelseintakter 3772661 3592639
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 608 690 -2 819 006
Ovriga externa kostnader 9 -192 567 -193 937
Personalkostnader 10 -115 908 -112 952
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 644 492 -358 377
Summa rorelsekostnader -4 561 657 -3484 272
RORELSERESULTAT -788 996 108 368
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 766 11490
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -232794 -219729
Summa finansiella poster -226 028 -208 239
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 015 024 -99 871
ARETS RESULTAT -1015 024 -99 871
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 106 392 623 108 022 655
Markanlaggningar 13 29 404 34312
Maskiner och inventarier 14 42 878 52430
Summa materiella anldggningstillgangar 106 464 905 108 109 397
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 106 464 905 108 109 397
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 120 0
Ovriga fordringar 15 1768 156 1359782
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 144 805 176 300
Summa kortfristiga fordringar 1913 081 1536 082
Kassa och bank

Kassa och bank 451772 452 175
Summa kassa och bank 451 772 452 175
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 364 852 1988 257
SUMMA TILLGANGAR 108 829 758 110 097 654
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 104 797 806 104 797 806
Fond for yttre underhall 800 992 644 152
Summa bundet eget kapital 105 598 798 105 441 958
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 066 936 -3810225
Arets resultat -1015 024 -99 871
Summa ansamlad férlust -5 081 960 -3910 096
SUMMA EGET KAPITAL 100 516 838 101 531 862
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 7 556 744 7 815 496
Leverantorsskulder 66 744 42 167
Skatteskulder 7 249 11 831
Ovriga kortfristiga skulder 63 431 60610
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 618 752 635 688
Summa kortfristiga skulder 8312920 8 565 792
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 829 758 110 097 654
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -788 996 108 368
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1644 492 358 377
855 496 466 745
Erhdllen ranta 6 766 11 490
Erlagd ranta -250973 -197 855
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 611 289 280 380
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -84 446 -95 707
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 24 059 -102 335
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 550 902 82338
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -258 752 -258 752
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -258 752 -258 752
ARETS KASSAFLODE 292 150 -176 414
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1705 365 1881779
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1997514 1705 365

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Flytdockan 1 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR

2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,21%
Yttertak 3,16 %
Fasader 1,61 %
Balkonger 15,30 %
Fonster 4,59 %
Stamledningar VA 15,30 %
Stamledningar Varme 2,48 %
Styr & 6vervakning 5,40 %
Ventilation 9,18 %
El 15,30 %
Hissar 2,48 %
Markanlaggningar 5,00 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostdder 2747772 2616924
Hyresintakter, bostader 427 905 400 697
Hyresintdkter, lokaler 449 534 443 556
Kabel-TV/Bredband 99 840 99 840
Ovriga intédkter 47 610 31622
Summa 3772 661 3592 639
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 0 1
Summa 0 1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 40994 36 840
Stadning 132 379 136 063
Besiktning och service 61 581 135 000
Tradgardsarbete 154 281 161 146
Ovrigt 0 6488
Snoskottning 20923 48 301
Summa 410 158 523 838
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Bostader 9948 0
Bostader VVS 12 298 888
Tvattstuga 0 36 892
Dérrar och las/porttele 0 2 075
Ovriga gemensamma utrymmen 16 737 0
VA 15 655 3613
Varme 3346 2 688
Ventilation 78 893 121 052
El 4180 19034
Hissar 34198 21444
Tak 34175 37563
Fénster 8492 0
Gard/markytor 0 16 600
Garage och p-platser 0 3225
Forsakringsdrende/vattenskada 0 27 857
Summa 217 921 292930
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
VA 0 118 669
Varme 0 230375
Balkonger 276 250 0
Summa 276 250 349 044
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 174 472 164 549
Uppvarmning 733 898 734 565
Vatten 201 345 176 285
Sophdmtning 225184 232706
Summa 1334899 1308 105
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 128 962 123989
Kabel-TV 18 216 17 980
Bredband 103 789 84362
Arvode teknisk forvaltning 3063 3063
Samfallighet 0 4615
Fastighetsskatt 115432 111 081
Summa 369 462 345 090
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 135 200
Ovriga férvaltningskostnader 72 437 67930
Juridiska kostnader 12 325 891
Revisionsarvoden 35250 46 125
Ekonomisk forvaltning 70020 66 792
Konsultkostnader 2 400 12 000
Summa 192 567 193 937
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 88 200 85950
Sociala avgifter 27 708 27 002
Summa 115908 112 952
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 232794 219 309
Ovriga rantekostnader 0 420
Summa 232794 219729
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 114 137 549 114 137 549
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 114 137 549 114 137 549
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 114 893 -5770976
Arets avskrivning -1 630032 -343 917
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 744 925 -6 114 893
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 106 392 623 108 022 655
| utgdende restvdrde ingdr mark med 39 786 375 39786 375
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 74 003 000 72 032 000
Taxeringsvarde mark 84 566 000 96 596 000
Summa 158 569 000 168 628 000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 98 114 98 114
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 98114 98114
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -63 802 -58 894
Arets avskrivning -4908 -4908
Utgaende ackumulerad avskrivning -68 710 -63 802
Utgaende restvirde enligt plan 29 404 34 312
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 95 509 95 509
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 95 509 95 509
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -43 079 -33527
Arets avskrivning -9552 -9552
Utgaende ackumulerad avskrivning -52 631 -43 079
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 42 878 52430
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 102 413 106 592
Ovriga fordringar 120 000 0
Nabo Klientmedelskonto 748 539 670 834
Borgo 797 204 582 356
Summa 1768 156 1359782
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 50981 55 545
Forsakringspremier 54 390 52 809
Kabel-TV 4 569 4563
Bredband 9334 40777
Forvaltning 25531 22 606
Summa 144 805 176 300
NOT 17' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek 2026-05-19 2,67 % 3486 752 3606 752
Nordea Hypotek 2026-10-16 2,47 % 4069 992 4208 744
Summa 7 556 744 7 815 496
Varav kortfristig del 7 556 744 7 815 496

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 262 984 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1844 4615
Fastighetsskotsel 3378 0
Stadning 9500 0
El 16 320 17 069
Uppvarmning 100 164 113371
Utgiftsrantor 32622 50801
Vatten 33601 32 645
Forutbetalda avgifter/hyror 386 323 383 687
Beraknat revisionsarvode 35 000 33500
Summa 618 752 635 688
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 27 530 000 27 530 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Underhall av murar och byte av murplatar planeras att utféras under 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-24.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Andrea Matilda Cecilia Hamilton Asa Sofia Jonsson
Kassor Ordférande

Daniel Kallur Elisabeth Wikstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot
Gunilla Nygren Larsson Tobias Hansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision
Ola Olsson
Revisor
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     rypLTyCpWl.9d6328eb-2672-4831-980a-1d5864a82269
     /envelopes/ByhUp10abx/documents/rypLTyCpWl/signatures/rypLTyCpWl.9d6328eb-2672-4831-980a-1d5864a82269
     /envelopes/ByhUp10abx/documents/rypLTyCpWl
     
      /envelopes/ByhUp10abx/recipients/SJkvayApbl
      GUNILLA
      NYGREN LARSSON
      1959/03/08
      195903081122
    
     signed
     bankid-se
     GUNILLA
     NYGREN LARSSON
     1959/03/08
     37.247.25.211
     
      rypLTyCpWl
      019dd337-7d55-7211-a2ba-bf39334b213a
      true
      2026-04-28T08:32:31.998Z
      
      
       /envelopes/ByhUp10abx/recipients/SJkvayApbl
       GUNILLA
       NYGREN LARSSON
       gunilla.nylarsson@gmail.com
       195903081122
       1959/03/08
       37.247.25.211
     
    
     195903081122
     2026-04-28T08:32:31.998Z
   
    
     /envelopes/ByhUp10abx/recipients/SJkvayApbl
     GUNILLA
     NYGREN LARSSON
   
  
   
    signature.created
    2026-04-28T09:01:36.844Z
    rypLTyCpWl.bc8a50c1-405e-43d3-aae6-1504ca9bb958
    
     rypLTyCpWl.bc8a50c1-405e-43d3-aae6-1504ca9bb958
     /envelopes/ByhUp10abx/documents/rypLTyCpWl/signatures/rypLTyCpWl.bc8a50c1-405e-43d3-aae6-1504ca9bb958
     /envelopes/ByhUp10abx/documents/rypLTyCpWl
     
      /envelopes/ByhUp10abx/recipients/HJAUpJ0TWe
      Åsa Sofia
      Jonsson
      1966/10/20
      196610207844
    
     signed
     bankid-se
     Åsa Sofia
     Jonsson
     1966/10/20
     37.247.25.218
     
      rypLTyCpWl
      019dd352-6715-7ac5-9f22-9f167e349f03
      true
      2026-04-28T09:01:36.392Z
      
      
       /envelopes/ByhUp10abx/recipients/HJAUpJ0TWe
       Åsa Sofia
       Jonsson
       asa.s.jonsson@gmail.com
       196610207844
       1966/10/20
       37.247.25.218
     
    
     196610207844
     2026-04-28T09:01:36.392Z
   
    
     /envelopes/ByhUp10abx/recipients/HJAUpJ0TWe
     Åsa Sofia
     Jonsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-28T16:44:13.895Z
    r1x08aJC6Zx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      37.247.25.251
      2026-04-28T16:44:13.866Z
    
     r1x08aJC6Zx
     2026-04-28T16:44:13.866Z
     /envelopes/ByhUp10abx/recipients/r1x08aJC6Zx
     /envelopes/ByhUp10abx
   
    
     /envelopes/ByhUp10abx/recipients/r1x08aJC6Zx
     Andrea
     Hamilton
     37.247.25.251
   
  
   
    signature.created
    2026-04-28T16:46:59.011Z
    rypLTyCpWl.f6eaf980-be7e-4cfe-b833-998f144dcf3a
    
     rypLTyCpWl.f6eaf980-be7e-4cfe-b833-998f144dcf3a
     /envelopes/ByhUp10abx/documents/rypLTyCpWl/signatures/rypLTyCpWl.f6eaf980-be7e-4cfe-b833-998f144dcf3a
     /envelopes/ByhUp10abx/documents/rypLTyCpWl
     
      /envelopes/ByhUp10abx/recipients/r1x08aJC6Zx
      Andrea Matilda Cecilia
      Hamilton
      1989/03/02
      198903022146
    
     signed
     bankid-se
     Andrea Matilda Cecilia
     Hamilton
     1989/03/02
     37.247.25.251
     
      rypLTyCpWl
      019dd4fc-75d5-7071-b300-52e1a4cbeb80
      true
      2026-04-28T16:46:58.552Z
      
      
       /envelopes/ByhUp10abx/recipients/r1x08aJC6Zx
       Andrea Matilda Cecilia
       Hamilton
       matildahamilton2018@gmail.com
       198903022146
       1989/03/02
       37.247.25.251
     
    
     198903022146
     2026-04-28T16:46:58.552Z
   
    
     /envelopes/ByhUp10abx/recipients/r1x08aJC6Zx
     Andrea Matilda Cecilia
     Hamilton
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-28T21:13:02.860Z
    B1x1DT1CT-x
    
     
      Mozilla/5.0 (Android 16; Mobile; rv:150.0) Gecko/150.0 Firefox/150.0
      94.191.136.123
      2026-04-28T21:13:02.831Z
    
     B1x1DT1CT-x
     2026-04-28T21:13:02.831Z
     /envelopes/ByhUp10abx/recipients/B1x1DT1CT-x
     /envelopes/ByhUp10abx
   
    
     /envelopes/ByhUp10abx/recipients/B1x1DT1CT-x
     Tobias
     Hansson
     94.191.136.123
   
  
   
    signature.created
    2026-04-28T21:13:30.567Z
    rypLTyCpWl.ff11e4c4-5e8a-4614-bd36-bce8e34d08dc
    
     rypLTyCpWl.ff11e4c4-5e8a-4614-bd36-bce8e34d08dc
     /envelopes/ByhUp10abx/documents/rypLTyCpWl/signatures/rypLTyCpWl.ff11e4c4-5e8a-4614-bd36-bce8e34d08dc
     /envelopes/ByhUp10abx/documents/rypLTyCpWl
     
      /envelopes/ByhUp10abx/recipients/B1x1DT1CT-x
      GUSTAV TOBIAS
      HANSSON
      1986/11/22
      198611220230
    
     signed
     bankid-se
     GUSTAV TOBIAS
     HANSSON
     1986/11/22
     94.191.136.123
     
      rypLTyCpWl
      019dd5f0-884b-70dc-873a-2c239ffea57f
      true
      2026-04-28T21:13:30.093Z
      
      
       /envelopes/ByhUp10abx/recipients/B1x1DT1CT-x
       GUSTAV TOBIAS
       HANSSON
       tobias.hansson@tuta.com
       198611220230
       1986/11/22
       94.191.136.123
     
    
     198611220230
     2026-04-28T21:13:30.093Z
   
    
     /envelopes/ByhUp10abx/recipients/B1x1DT1CT-x
     GUSTAV TOBIAS
     HANSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-29T10:33:19.311Z
    r1yP6yCabl
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/144.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      90.130.60.99
      2026-04-29T10:33:19.278Z
    
     r1yP6yCabl
     2026-04-29T10:33:19.278Z
     /envelopes/ByhUp10abx/recipients/r1yP6yCabl
     /envelopes/ByhUp10abx
   
    
     /envelopes/ByhUp10abx/recipients/r1yP6yCabl
     Elisabeth
     Wikström
     90.130.60.99
   
  
   
    signature.created
    2026-04-29T10:35:19.593Z
    rypLTyCpWl.011352ba-795c-45b2-b880-a5736809bc60
    
     rypLTyCpWl.011352ba-795c-45b2-b880-a5736809bc60
     /envelopes/ByhUp10abx/documents/rypLTyCpWl/signatures/rypLTyCpWl.011352ba-795c-45b2-b880-a5736809bc60
     /envelopes/ByhUp10abx/documents/rypLTyCpWl
     
      /envelopes/ByhUp10abx/recipients/r1yP6yCabl
      ELISABETH
      VIKSTRÖM
      1967/04/02
      196704027165
    
     signed
     bankid-se
     ELISABETH
     VIKSTRÖM
     1967/04/02
     90.130.60.99
     
      rypLTyCpWl
      019dd8ce-8fca-7632-84b3-48bb480053b2
      true
      2026-04-29T10:35:19.260Z
      
      
       /envelopes/ByhUp10abx/recipients/r1yP6yCabl
       ELISABETH
       VIKSTRÖM
       elisabeth.wikstrom@live.se
       196704027165
       1967/04/02
       90.130.60.99
     
    
     196704027165
     2026-04-29T10:35:19.260Z
   
    
     /envelopes/ByhUp10abx/recipients/r1yP6yCabl
     ELISABETH
     VIKSTRÖM
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-30T06:18:58.184Z
    Hyg9UNde0We
    
     Hyg9UNde0We
     /envelopes/ByhUp10abx/recipients/HJxALT1Rp-g
     /envelopes/ByhUp10abx/recipients/HJxALT1Rp-g/notifications/Hyg9UNde0We
     Dokument att signera
     kallurd86@gmail.com
     2026-04-30T06:18:58.052Z
     0110019ddd0a609e-04c3d7a8-abe8-474a-b8b8-b7ee4a866592-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-04T05:41:58.858Z
    HJxALT1Rp-g
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      37.247.25.204
      2026-05-04T05:41:58.794Z
    
     HJxALT1Rp-g
     2026-05-04T05:41:58.794Z
     /envelopes/ByhUp10abx/recipients/HJxALT1Rp-g
     /envelopes/ByhUp10abx
   
    
     /envelopes/ByhUp10abx/recipients/HJxALT1Rp-g
     Daniel
     Kallur
     37.247.25.204
   
  
   
    signature.created
    2026-05-04T05:42:26.318Z
    rypLTyCpWl.ab5e5f62-1c5a-4c1a-86de-e40a58688a78
    
     rypLTyCpWl.ab5e5f62-1c5a-4c1a-86de-e40a58688a78
     /envelopes/ByhUp10abx/documents/rypLTyCpWl/signatures/rypLTyCpWl.ab5e5f62-1c5a-4c1a-86de-e40a58688a78
     /envelopes/ByhUp10abx/documents/rypLTyCpWl
     
      /envelopes/ByhUp10abx/recipients/HJxALT1Rp-g
      DANIEL
      KALLUR
      1986/07/22
      198607220319
    
     signed
     bankid-se
     DANIEL
     KALLUR
     1986/07/22
     37.247.25.204
     
      rypLTyCpWl
      019df182-479b-7f35-a2e6-b7e4f48b538f
      true
      2026-05-04T05:42:25.865Z
      
      
       /envelopes/ByhUp10abx/recipients/HJxALT1Rp-g
       DANIEL
       KALLUR
       kallurd86@gmail.com
       198607220319
       1986/07/22
       37.247.25.204
     
    
     198607220319
     2026-05-04T05:42:25.865Z
   
    
     /envelopes/ByhUp10abx/recipients/HJxALT1Rp-g
     DANIEL
     KALLUR
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-04T05:42:26.858Z
    Bkliab2SR-g
    
     Bkliab2SR-g
     /envelopes/ByhUp10abx/recipients/SkALTyRabg
     /envelopes/ByhUp10abx/recipients/SkALTyRabg/notifications/Bkliab2SR-g
     Dokument att signera
     ola.olsson@kungsbronborevision.se
     2026-05-04T05:42:26.714Z
     0110019df18260ad-5ce72e6f-1ca8-4596-8a01-27f84fd539cf-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-04T15:08:59.050Z
    SkALTyRabg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      213.88.193.73
      2026-05-04T15:08:58.987Z
    
     SkALTyRabg
     2026-05-04T15:08:58.987Z
     /envelopes/ByhUp10abx/recipients/SkALTyRabg
     /envelopes/ByhUp10abx
   
    
     /envelopes/ByhUp10abx/recipients/SkALTyRabg
     Ola
     Olsson
     213.88.193.73
   
  
   
    signature.created
    2026-05-04T15:11:18.643Z
    rypLTyCpWl.b2b44f5a-f64a-4b94-8dd1-69843939b128
    
     rypLTyCpWl.b2b44f5a-f64a-4b94-8dd1-69843939b128
     /envelopes/ByhUp10abx/documents/rypLTyCpWl/signatures/rypLTyCpWl.b2b44f5a-f64a-4b94-8dd1-69843939b128
     /envelopes/ByhUp10abx/documents/rypLTyCpWl
     
      /envelopes/ByhUp10abx/recipients/SkALTyRabg
      Ola Per Eric
      Olsson
      1998/05/27
      199805273472
    
     signed
     bankid-se
     Ola Per Eric
     Olsson
     1998/05/27
     213.88.193.73
     
      rypLTyCpWl
      019df38b-106e-71a0-a4ad-1607389dd46b
      true
      2026-05-04T15:11:18.196Z
      
      
       /envelopes/ByhUp10abx/recipients/SkALTyRabg
       Ola Per Eric
       Olsson
       ola.olsson@kungsbronborevision.se
       199805273472
       1998/05/27
       213.88.193.73
     
    
     199805273472
     2026-05-04T15:11:18.196Z
   
    
     /envelopes/ByhUp10abx/recipients/SkALTyRabg
     Ola Per Eric
     Olsson
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  37.247.25.218
  Åsa Sofia
  Jonsson
  HJAUpJ0TWe
  1966-10-20
  Åsa Sofia Jonsson
  196610207844
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